R BURMISTRZ CZERSKA

x o | Urzad Migjski
ul Kosciuszki 27
89-650 Czersk

Czersk, 2018-05-25

WG.6733.18.2018

Decyzja Nr 18¢cp/2018
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(o znaczeniu lokalnym)

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, ust. 3,
art. 53 ust. 1, 3, 4 pkt 8, art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.04.2018 r.
Pana Wiestawa Redzimskiego, ul. Mickiewicza 9, 80-425 Gdarisk, petnomocnika
Gminy Czersk z siedziba przy ul. Kosciuszki 27, 89-650 Czersk,

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie muszli koncertowej, na
terenie dziatki o nr ewid. 1193/2 potozonej w miejscowasci Czersk, obreb Czersk, gm. Czersk.

po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 8 ustawy
/ ze wzgledu na pofozenie na obszarach objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody/— pismo: RDOS-Gd-WZP.612.14.138.2018.IKO z dnia 07.05.2018 r. informujace, ze organ nie
zajmie stanowiska w terminie 21 dni,
ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego

polegajgcg na budowie muszli koncertowej, na terenie dziatki o nr ewid. 1193/2 potozonej
w miejscowosci Czersk, obreb Czersk, gm. Czersk, okreslong w zatgczniku graficznym stanowigcym
integralng czesc niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji: budowa muszli koncertowej (obiektu widowiskowego) na terenie rekreacyjno-
wypoczynkowym.

2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

e budowa muszli koncertowej:
— powierzchnia zabudowy — do 500,0 m?,
—szerokos¢ elewac]i frontowej — do 20,0 m,
—wysokos¢ gléwnej kalenicy dachu —12,C m,
—kierunek gtdwnej kalenicy do frontu dziatki — nie okresla sie,
—geometria dachu budynku — dach koputowy,
—kat nachylenia potaci dachowych — 0°- 90°,

e nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sie,

e wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wyznacza sig,

» wymagana liczba miejsc postojowych — bez zmian; istniejgce miejsca postojowe,

e ograniczy¢ do minimum zabudowe dziatki pozostawiajac co najmniej 30 % powierzchni dziatki

jako powierzchni biclogicznie czynnej,
e nalezy zachowac odlegtose od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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¢ w przypadku wystepowania na terenie inwestycji elementow sieci uzbrojenia terenu, takich jak
np.. sie¢ elektroenergetyczna, teletechniczna, wodociggowa, kanalizacyjna i inne, linie
zabudowy od "nitek"- linii i innych elementéw wiw sieci nalezy przyjac¢ w oparciu o uzgodnienie
z dysponentem sieci na podstawie przepiséw odrebnych,

e obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz. 1422 ze zm.),

o projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegolnych,

b) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

- inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepiséw nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na Srodowiske, w zwigzku, z czym nie wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

- inwestycja lezy w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw "Bory Tucholskie"
PLB220009 w ramach sieci Natura 2000, na etapie projektu i realizacji inwestycji nalezy
chroni¢ siedliska przyrodnicze oraz siedliska gatunkéw roslin i zwierzat, a takze ograniczy¢
negatywny wplywna gatunki, dla ktoérych zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

— zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Czerska przed wydaniem decyzji o warunkach
zabudowy rozwazyt czy przedsiewzigcie bedace przedmiotem decyzji moze potencjalnie
Znaczgco oddziatywac na obszar Natura 2000. Przy zatozeniu, ze na etapie projektu i realizacji
inwestycji bedg chronione siedliska przyrodnicze craz siedliska gatunkow roslin i zwierzat,
ograniczony zostanie negatywny wptyw na gatunki, dla ktérych zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, a tym samym przedsiewziecie nie bedzie potencjalnie znaczgco oddziatywac na
obszar Natura 2000. W zwigzku z powyzszym inwestor zobowigzany jest do ochrony
chronionych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw rosiin i zwierzat wystepujacych na
tym terenie,

— na terenie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakdw Natura 2000 "Bory Tucholskie" PLB220009
obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 31
marca 2015r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla cbszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1161 z dnia 9 kwietnia 2015r.),

~ podczas realizacji inwestycji nie powinny by¢ podejmowane dzialania pozostajace
W sprzecznosci z podstawowymi zatozeniami ochrony przyrody,

- inwestycja pofozona jest poza obszarami objetymi ochrong konserwatorska,

— planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,

— W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu,

— w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztalcanie
elementow przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z
realizacjg przedmiotowe] inwestycji,

— Jezeli ochrona elementdw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjac¢ dziatania majace
na celu naprawienie wyrzgdzonych szkéd, a w szczegdlnosci przez kompensacje
przyrodnicza,

— w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku
lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne sa
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zobowigzane zabezpieczyc znaleziska, wstrzymac wszelkie roboty mogace je uszkodzic lub
zniszczy¢ i niezwiocznie powiadomi¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
— przestrzegac¢ innych warunkdw wynikajacych z przepisow szczegdlnych,
c) ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
— =zaopatrzenie w energie elektryczng - 2z projektowanego przylgcza do  sieci
elektroenergetycznej,
— zapotrzebowanie na energie cieplng — nie dotyczy,
— zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
— odprowadzanie sciekdw sanitarnych — nie dotyczy,
— unieszkodliwiania odpadéw - w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji
odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
— obstuga komunikacyjna dziatki objetej inwestycjg — poprzez istniejacy zjazd z drogi gminnej,
d) wymagania dotyczace ochrony interesdéw osob trzecich:
—chroni¢ uzasadnione interesy dysponentow uzbrojenia terenu oraz dziatek sagsiednich.
e) wymagania dotyczgce ochrony gruntow rolnych i lesnych:
Teren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowano, jako grunty Bz. Zgodnie z art. 61.1 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z pézn. zm.) spetnia on wymogi realizacji obiektow budowlanych.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 10.04,2018 r. Pan Wiestaw Redzimski, ul. Mickiewicza 9, 80-425 Gdansk, petnomocnik
Gminy Czersk z siedzibg przy ul. Kosciuszki 27, 89-650 Czersk wystgpit z wnioskiem do Burmistrza
Czerska w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie muszli
koncertowej, na terenie dziatki o nr ewid. 1193/2 potozonej w miejscowosci Czersk, obreb Czersk, gm.
Czersk.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), dokonano analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji.

Na podstawie art. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 r., poz. 121 ze zm.) powyzszg inwestycje zalicza sie do inwestycji celu publicznego.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja Gmina Czersk nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreélenie sposobow zagospodarowania
i warunkow zabudowy nastgpuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projekt decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego przygotowat dnia 13.04.2018 .
mgr Rafat Lucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie
ustawy z 15 grudnia 2000 r. o samarzgdach zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1725).

Zgodnie z art. 53 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) o wszczeciu i przebiegu postepowania w sprawie
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w sposob zwyczajowo przyjety
ogtoszono przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy w Czersku, a inwestora
oraz wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, ktorej dotyczy inwestycja zawiadomiono

na pismie.
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Zgodnie z art. 53 ust 4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), ze wzgledu na potozenie
na obszarach objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody, decyzje wydaje sie
po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyziji.
POUCZENIE

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ziozy¢ wniosek do Starostwa Powiatowego
w Chojnicach. Do wniosku o udzielenie pozwalenia na budowe nalezy dotgczyé:

- 4 egz. projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi

dokumentami wymaganymi przepisami szczegdinymi oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. 2017 r, poz. 1332
zZe zm.),

— oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

— niniejszg decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnasci i uprawnien oséb
trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do dysponowania nieruchomoscig przeznaczong na
cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzja nie moze byc¢ przeniesiona na rzecz
innej osoby. Decyzja traci waznosc, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robét, bgdz tez
utraci te prawa.

Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie
na budowe, lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kalegium Odwlawczego w Stupsku,
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ZALACZNIK GRAFICZNY DO DECYZJI OZNACZENIA

do decyzji nr WG.6733.18.2018 |
z dnia i 05? o |

| Projekt decyzji o warunach zabudowy przygotowat mgr Rafaf tucki,
| posiadajgcy kwalifikacje do wykonywania zawody urbanisty uzyskane
linie rozgraniczajgce teren inwestycji

na podstawie ustawy z 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowyct,
architektéw, inzynieréw budownictwa i urbanistéw
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Zalacznik tekstowy
do decyzji nr 18cp/2018

Wyniki analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposob ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
okreslony powinien by¢ w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe] zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164,
poz. 1588) przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.).

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:
1. Wydanie decyzji ustalajgcej lokalizacje celu publicznego jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art.

61 ust. 1 zachodzi okolicznosc¢ tgcznego speinienia nastepujgcych warunkéow:

1) co najmnigj jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob pozwalajgcy ha okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektoniczne] projektowanego
obiektu, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — dziatki sasiednie sg juz
zabudowane, co pozwala na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy, dla dziatki
objetej wnioskiem,

2) teren objety inwestycja ma dostep do drogi publicznej - poprzez istniejacy zjazd z drogi
gminnej,

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla powyzszego
zamierzenia budowlanego,

4) teren objety inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, stosownie do przepisow art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. 2017 poz. 1161) — teren przeznaczony pod
inwestycje sklasyfikowano, jako grunty Bz. Zgodnie z art. 61.1 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
spetnia on wymogi realizacji obiekidw budowlanych,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Przepisy art. 61 ust. 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) w przypadku terenu objetego powyzszg
inwestycjg nie wymagajg zastosowania.

3. Charakterystyka obszaru objetego analiza:
1) analizg objeto obszar obejmujgcy trzykrotng szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem,
2) parametry istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z zatgcznika
graficznego do niniejszej analizy sporzadzonego na kopii mapy zasadnicze] w skali 1:1000
w zakresie funkcji terendw, linii zabudowy i wysokosci obiektow, konfiguracji dachow,
dostepu komunikacyjnego (i innych elementow).
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4. Whnioski do projektu decyzji:
e budowa muszli koncertowe;j:
- powierzchnia zabudowy — do 500,0 m2,
— szerokos¢ elewacii frontowej — do 20,0 m,
— wysokos¢ gtownej kalenicy dachu — 12,0 m,
— kierunek gtownej kalenicy do frontu dziatki — nie okresla sie,
— geometria dachu budynku — dach koputowy,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°- 90°,

e nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sie,

» wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wyznacza sig,

* wymagana liczba miejsc postojowych — bez zmian; istniejgce miejsca postojowe,

e ograniczy¢ do minimum zabudowe dziatki pozostawiajgc co najmniej 30 % powierzchni dziatki
jako powierzchni biologicznie czynnej,

» nalezy zachowac odlegtos¢ od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e W przypadku wystepowania na terenie inwestycji elementow sieci uzbrojenia terenu, takich jak
np.. sie¢ elektroenergetyczna, teletechniczna, wodociagowa, kanalizacyjna i inne, linie
zabudowy od "nitek"- linii i innych elementéw w/w sieci nalezy przyja¢ w oparciu o uzgodnienie
z dysponentem sieci na podstawie przepisdw odrebnych,

o obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz. 1422 z pdzn. zm.),

» projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdinych.

5. Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatke o nr ew. 1193/2 potozong w miejscowosci
Czersk, obreb Czersk, gm. Czersk

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analizg przygotowat dnia 13.04.2018 r. mgr Rafal tucki, posiadajgcy kwalifikacie do wykonywania
zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy z 15 grudnia 2000 r. 0 samorzgdach zawodowych
architektéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2016 r. poz. 1725).
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ZALACZNIK GRAFICZNY DO ANALIZY FUNKCJI

OZNACZENIA Projekt decyzji o warunach zabudowy przygotowal mgr Rafal t.ucki,
ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU posiadajgcy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane
_ — : . : na podstawie ustawy z 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych
do decyzji nr WG.6733.18.2018 = == == == granica obszaru objgtego analiza architektéw, inzynierdw budownictwa i urbanistow
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